WOJEWODA POMORSKI

Gdansk, dnia 21 grudnia 2023 r.
WI-1V.7840.3.7.2023.ESD

DECYZJA

Na podstawie art. 138 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. 2023 r. poz. 775 t.j.) w zwiazku z art. 80 ust. 1 pkt 2, 81 ust. 1 pkt 2, art. 82
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (Dz. U. 2023 r. poz. 682 t.j.), po rozpatrzeniu
odwotania Zofii i Zbigniewa Bartu§, od decyzji Starosty Stupskiego nr 620.2023 znak
AB.6740.1226.2021.11 z dnia 26.10.2023 roku, zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej
pozwolenia na cze$ciowa rozbiérke oraz przebudowg i rozbudowe budynku bylego zakladu
przyrodoleczniczego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego a takze budowe zewnetrznej instalacji gazowej; inwestycja jest zlokalizowana w
miejscowosci Ustka na dzialce numer 1963, w obrebie ewidencyjnym Ustka ,w jednostce ewidencyjne;
Ustka

[

uchylam zaskarzona decyzje,

2. odmawiam zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na czg¢sciowa
rozbiérke oraz przebudowe i rozbudowe budynku bylego zakladu przyredoleczniczego wraz
ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego,
a takze budowe zewngtrznej instalacji gazowej; inwestycja jest zlokalizowana w miejscowosci
Ustka na dzialce numer 1963, w obre¢bie ewidencyjnym Ustka ,w jednostce ewidencyjnej
Ustka.

Uzasadnienie

Do Starosty Stupskiego wplynat wniosek sp6tki Uzdrowisko Ustka Sp. z 0.0. o zatwierdzenie
projektu budowlanego i udzielenie pozwolenia na czgéciowa rozbiorke oraz przebudowe i rozbudowe
budynku bylego zakladu przyrodoleczniczego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek
zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, a takze budowe zewngtrznej instalacji gazowej;
inwestycja jest zlokalizowana w miejscowosci Ustka na dziatce numer 1963, w obrebie ewidencyjnym
Ustka ,w jednostce ewidencyjnej Ustka. Po przeprowadzeniu postgpowania decyzjg z dnia 26.10.2023
roku Starosta zatwierdzit projekt budowlany i wydal pozwolenie na realizacj¢ przedmiotowego
przedsiewziecia. Od powyzszej decyzji, z zachowaniem ustawowego terminu odwotanie wniesli Zofia
i Zbigniew Bartu§. W odwolaniu skarzacy wskazali, ze nie zgadzajg si¢ na powstanie obiektu, ktéry w
ich ocenie jest niezgodny z zapisami planu miejscowego z uwagi na jego wysokos¢. Skarzacy wskazujg,
ze powstanie zjazdu spowoduje, iz nie bgdg mogli korzysta¢ ze swojej nieruchomosci w sposob
niezaktécony, a immisje z dzialki objetej pozwoleniem b¢da miaty negatywny wpltyw na ich zdrowie.
Obawy stron budzi réwniez zakres inwestycji dotyczacy wykonania garazu podziemnego, co z uwagi
na bliska odleglo$¢ inwestycji moze mie¢ negatywny wplyw na ich nieruchomo$c.

Po dokonaniu analizy materiatéw sprawy organ odwolawczy stwierdza, ze decyzja Starosty
Shipskiego nie moze pozosta¢ w obiegu prawnym.

Inwestor wnidst o wydanie decyzji na cze¢$ciowa rozbiorke oraz przebudowe i rozbudowe
budynku bylego zakladu przyrodoleczniczego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek
zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego a takze budowe zewngtrznej instalacji gazowej. Na
rysunku projektu zagospodarowania terenu wskazano budynek istniejacy — segment ,,A” i budynek
projektowany — segment ,,B”. Opis stanu projektowanego, wskazany w czgsci opisowej projektu
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zagospodarowania terenu, zaklada: rozbidrke istniejacych dobudéwek, rozbiorke istniejgcego segmentu
hotelowego, przebudowe czesci historycznej w kondygnacji parteru, przebudowe kondygnacji poddasza
na uzytkowe, budowe nowego segmentu, budow¢ nowego zjazdu indywidualnego, przebudowe
wewnetrznego uktadu drég, parkingéw i doj$¢, adaptacje kanalizacji sanitarnej, adaptacje wewnegtrznej
linii zasilajgcej energetycznej, adaptacje przylacza gazowego, o$wietlenie terenu, parkingow i drog.

Inwestor zlozyl wniosek o uzyskanie pozwolenia na budowe¢ w terminie obowigzywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ztozyt réwniez o$wiadczenie o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane. Projekt budowlany zostat wykonany przez
osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane oraz legitymujace si¢ aktualnym na dzien
opracowania projektu za§wiadczeniem potwierdzajagcym wpis na list¢ wlasciwej izby samorzadu
zawodowego, ktore zlozyly stosowne o§wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z
obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Zostal rowniez uzgodniony w dniu
10.07.2023r. pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej obiektu z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych oraz w dniu 24.07.2023r. z rzeczoznawca do spraw sanitarno - higienicznych.

Projekt wydanej w dniu 26.10.2023r. decyzji zostal pozytywnie uzgodniony z: 1. Dyrektorem
Urzedu Morskiego w Gdyni (postanowienie o numerze ewidencyjnym 00008610.2023/W. z dnia 20
wrzeénia 2023 roku), na podstawie art. 37 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1991 roku o obszarach morskich
Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskiej; 2. Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem
Zabytkoéw w Gdansku (postanowienie numer ZND.5183.415.2023. MK z 6 wrzes$nia 2023 roku).

Zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg
lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza: 1)
zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu, b) wymaganiami ochrony §rodowiska, w szczeg6lnosci okreslonymi w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, ¢) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej; 2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w
tym techniczno-budowlanymi; 3) kompletno$é projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego, w tym dotaczenie kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art.
12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta sprawdzajacego: 3a) dotgczenie: a) wymaganych opinii,
uzgodnien, pozwolen i sprawdzen, b) o$wiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 i 10; 4)
posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych na
podstawie: a) kopii dokumentéw, o ktorych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien
niewpisanych do centralnego rejestru os6b posiadajacych uprawnienia budowlane, b) danych w
centralnym rejestrze oséb posiadajacych uprawnienia budowlane - w przypadku uprawnien wpisanych
do tego rejestru; 4a) przynalezno$¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do wiasciwej izby
samorzadu zawodowego na podstawie: a) za§wiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku
0sob niewpisanych do centralnego rejestru osob posiadajacych uprawnienia budowlane, b) danych w
centralnym rejestrze osob posiadajgcych uprawnienia budowlane - w przypadku oséb wpisanych do tego
rejestru.

Jedng zatem z podstawowych czynnosci, jaka organ rozpatrujagcy winien sprawdzié jest
zgodno§¢ planowanej inwestycji z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i z
przepisami techniczno-budowlanymi, a z tymi wlasnie aktami zwiazane sg zarzuty odwolujacych.

Dziatka obje¢ta wnioskiem zlokalizowana jest na terenie objetym ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka ,,CENTRUM 3A”, zatwierdzonego uchwalg nr
XL/365/2017 Rady Miasta Ustka z dnia 26 pazdziernika 2017 roku. Teren objety inwestycja oznaczono
w planie 02.U (pomimo, iz na stronie 11 opisu projektu zagospodarowania terenu wskazano, ze dziatka
nr 1963 znajduje si¢ na terenie oznaczonym 01.U), karta terenu nr 2 i przeznaczono pod zabudowe
ustlugowa, wérod ktoérej dopuszczono mig¢dzy innymi budynki zakwaterowania turystycznego i
rekreacyjnego, a zatem charakter planowanej inwestycji jest zgodny z zapisami planu.
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Nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono w planie od Om do 6m zgodnie z rysunkiem planu,
dla terenu o symbolu 02.U - tam gdzie nieprzekraczalne linie zabudowy nie s3 wyznaczone, dopuszcza
si¢ realizacj¢ zabudowy na granicy dziatki. Zgodnie z projektem planowany obiekt znajduje si¢ na
granicy z dziatkg nr 1962 i min 4m od pozostatych granic — zgodnie z rysunkiem planu.

Procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej plan ustalit na
maksymalnie 55%. Wedtug projektu jest to 51,44%.

Dla terenu 02.U - procent powierzchni terendw biologicznie czynnych/terenéw zieleni w
stosunku do powierzchni dziatki — min. 40%, przy czym dla dziatek zabudowanych i zainwestowanych
w dniu uchwalenia planu, niespetniajacych tego parametru, dopuszcza si¢ min. 30%. Projekt zaklada
ten wskaznik na poziomie 30,5%

Intensywno$é zabudowy — minimalnie -1,75, maksymalnie — 2,75. Wedtug projektu jest to
1,82.

Kwestia sporna w przedmiotowe]j sprawie jest wysoko$¢ nowoprojektowanego budynku
powstajacego W miejscu budynku podlegajacego rozbidrce. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w punkcie 4e my§lnik piaty stanowi, ze w przypadku rozbiorki i odbudowy (badz
budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu obowiazuja ustalone dla poszczegolnych
terenow linie zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztattowania zabudowy.
Plan maksymalng wysoko$é budynku okreslit na 13 m i jest to wysokos$¢ okreslona dla gléwnej bryly
budynku. W opisie do projektu zagospodarowania terenu wskazano, ze budynek ma wysokos¢ 12,75m.
Na rysunkach projektowych (np. rys. 18) kolorem zaznaczono ta wysoko$¢ na 12,55m. Jednakze
Wojewoda Pomorski nie moze si¢ zgodzié z tym, iz jest to wysokos$¢ bryty projektowanego obiektu,
poniewaz wysoko$¢ tej bryty wynosi 15,10m. Jest wigc o ponad 2m wyzsza niz dopuszcza to miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Plan wyraznie wskazuje, ze omawiany parametr odnosi si¢ do
bryty budynku. Nie mozna wigc wysokosci mierzy¢ do gérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu,
lacznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy ja oslaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad
te ptaszczyzng innych pomieszczen.

Powyzsze zwigzane jest rOwniez z analiza przestaniania znajdujaca si¢ w projekcie
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z § 13 ust. 1a) warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie odleglo$¢ budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi od innych obiektéw powinna umozliwia¢ naturalne o§wietlenie tych pomieszczen - co uznaje sig
za spelnione, jezeli miedzy ramionami kata 60°, wyznaczonego w plaszczyZnie poziomej, z
wierzchotkiem usytuowanym w wewnetrznym licu $ciany na osi okna pomieszczenia przestanianego,
nie znajduje sie przestaniajaca cze$¢ tego samego budynku lub inny obiekt przestaniajacy w odlegtosci
mniejszej niz wysoko$¢ przestaniania dla obiektow przestaniajacych o wysokosci do 35 m. W
przedmiotowej sprawie odleglos¢ migdzy oknem budynku istniejacego na dzialce nr 22, a oknem
budynku projektowanego wynosi 10,04m. Jednakze warto$¢ ta sigga jedynie do 13,34m wysokosci
projektowanego budynku, a nie do 15,10m — czyli do rzeczywistej wysokosci bryly tego obiektu.
Zdaniem Wojewody Pomorskiego nie spelnia zatem wymagan z w/w przepisu.

Wojewoda Pomorski stoi wigc na stanowisku, ze zarzuty Zofii i Zbigniewa Bartu$ odnosnie
wysokosci projektowanego budynku i zacieniania ich nieruchomoéci sg stuszne.

Nie moze si¢ jednak zgodzi¢ z zarzutem, Ze niezgodnie z przepisami zaprojektowano garaz
podziemny i $ciang oporows na granicy z dziatkg nr 22. Wedhug rysunku nr 17 — przekrdj B-B — §ciana
oporowa nie przekroczy granicy z dziatka nr 22, nie zostala zaprojektowana rowniez ponad
powierzchnig gruntu, a zgodnie z § 12 pkt 9 warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie odleglo$ci podziemnej czg$ci budynku, a takze budowli podziemnej
spetiajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu, od granicy dziatki budowlanej nie ustala si¢. Nie mozna wigc w tym wzgledzie przyzna¢ racji
skarzacym.

Podsumowujac, pomimo spelnienia szeregu warunkéw koniecznych do uzyskania pozytywne;j
decyzji o pozwoleniu na budowe, inwestycja nie jest zgodna z: miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka ,,CENTRUM 3A”, zatwierdzonym uchwatg nr XL/365/2017 Rady Miasta
Ustka z dnia 26 pazdziernika 2017 roku odno$nie wysokosci zaprojektowanego budynku oraz z § 13
ust. 1a) warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie odno$nie
odlegtoéci budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektow.
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Uwzgledniajgc zatem zgromadzone materialy postgpowania oraz stan prawny sprawy,
Wojewoda Pomorski postanowit jak w sentencji decyzji.
Niniejsza decyzja jest ostateczna.

Pouczenie

Od decyzji stronie przystuguje prawo wniesienia skargi do Wojewo6dzkiego Sadu Administracyjnego w
Gdansku za posrednictwem Wojewody Pomorskiego w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia.

Jednoczesnie poucza sig strony, o tym iz:

1. Zgodnie z art. 199 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postgpowaniu przed sqdami
administracyjnymi (Dz.U. z 2016, poz.718 ze zm.) strony ponoszq koszty postgpowania zwigzane ze
swym udzialem w sprawie, chyba ze przepis szczegolny stanowi inaczej.

2. Zgodnie z § 2 ust.3 pkt 1) rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 16 grudnia 2003 r. w sprawie
wysokosci oraz szczegélowych zasad pobierania wpisu w postgpowaniu przed sqdami
administracyjnymi (Dz.U. z 2003, Nr 221, poz.2193) wpis staly wynosi w sprawach skarg z zakresu
budownictwa i architektury 500 z1.

3. Zgodnie z § 2 ust.5 wpis staly w sprawach skarg dotyczgcych postanowienia lub decyzji wydanych w
trybie wznowienia postgpowania administracyjnego, stwierdzenia niewaznosci, uchylenia lub zmiany
albo wygasnigcia aktu, bez wzgledu na przedmiot sprawy, pobiera si¢ w wysokosci 200 zt.

4. Przy uiszczaniu wpisu - zaréwno gotéwkq do kasy wlasciwego sqdu administracyjnego, jak i na
rachunek bankowy tego sqdu - nalezy wskazaé tytut wplaty, rodzaj pisma, od ktérego wpis jest uiszczany,
oraz sygnature akt sgdowych.

5.Zgodnie z art. 243 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postgpowaniu przed sgdami
administracyjnymi (Dz.U. z 2016, poz.718 ze zm.)  stronie na jej wniosek ztoZony przed wszczeciem
postepowania lub w toku postgpowania moze byC przyznane prawo pomocy przez ustanowienie
adwokata, radcy prawnego, doradcy podatkowego lub rzecznika patentowego. Prawo pomocy
obejmuje, zgodnie z art. 244 § 1 ww ustawy zwolnienie od kosztow sqdowych oraz ustanowienie
adwokata, radcy prawnego, doradcy podatkowego lub rzecznika patentowego.

Wniosek w tym przedmiocie powinien byé zlozony na urzgdowym formularzu wedtug ustalonego wzoru.
6. Urzedowe formularze, o ktérych mowa w ust.4 udostgpniane sq w wojewodzkich sqdach
administracyjnych, Naczelnym Sqdzie Administracyjnym, urzedach gmin, a takie w internecie pod
adresem: http://'www.nsa.gov.pl/

Whiosek ten wolny jest od oplat sqdowych.

z up. Wojewody Pomorskiego

Zastepca Dyrektora
Wydziahlu Infrastruktury

Janusz Wolinski

Otrzymuja:

Krystian Koziot — pelnomocnik inwestora

Zofia Bartus,

Zbigniew Bartus,

Skarb Panstwa,

Spétdzielcza Korporacja Wspolnota Pracy Spotdzielnia Oséb Prawnych
Gmina Miasto Ustka (¢PUAP)

a/a
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Do wiadomosci:

2. Starosta Stupski (¢PUAP)
3. PINB dla Powiatu Stupskiego (ePUAP)

Informacja o przetwarzaniu danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (EU) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 1. w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz.U. L Nr
119 z dnia 4 maja 2016 r.), zwanych dalej ,,RODO”, informujg, ze:

1)
2)

3)

4)

)

6)

7

administratorem danych osobowych jest Wojewoda Pomorski, adres: ul. Okopowa 21/27, 80-810
Gdansk;

kontakt do Inspektora Ochrony Danych Osobowych w Pomorskim Urzedzie Wojewodzkim w
Gdansku: iod@gdansk.uw.gov.pl lub listownie na adres: Inspektor Ochrony Danych, Pomorski
Urzad Wojewddzki, ul. Okopowa 21/27, 80-810 Gdansk;

przetwarzanie danych osobowych nastepuje w celu prowadzenia postgpowan administracyjnych
na podstawie przepisow prawa — ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

Zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO, przetwarzanie jest niezbedne do wypetienia obowigzku
prawnego ciazacego na administratorze;

w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych w celu wskazanym powyzej, dane osobowe mogg
by¢ udostepniane innym odbiorcom lub kategoriom odbiorcow danych osobowych. Odbiorcami
tychze danych osobowych s3 strony postgpowani administracyjnych prowadzonych na podstawie
ustaw, o ktorych mowa w ww. pkt 3, i ich pelnomocnicy, podmioty dzialajace na prawach strony
ww. postepowan administracyjnych i ich pelnomocnicy, a takze uczestnicy postgpowan (np. biegli,
swiadkowie);

dane osobowe bedg przechowywane przez okresy realizacji niniejszej sprawy oraz przewidziany
prawem okres archiwizacji;

w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych przystuguje prawo do dostgpu (art. 15 RODO)
oraz sprostowania danych osobowych (art. 16 RODO), prawo wniesienia skargi do Prezesa Urz¢du
Ochrony Danych Osobowych w przypadku uznania, ze przetwarzanie danych osobowych narusza
przepisy RODO (art. 77 RODO);

dane osobowe nie bedg przetwarzane w sposéb zautomatyzowany, w tym réwniez w formie
profilowania.
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